Projet d’aménagement d’un écoquartier
Secteur de Ia Trésorerie a RESSONS LE LONG

Reunlon d’|format|on et d’ echa sur le prOJet
24 octobre 2011
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Justifications du projet

* Rappel: enquéte publigue POS — PLU approuvé en
2005

e Secteur ouvert a l'urbanisation dans le cadre d’un
aménagement d’ensemble (1AU et 2AU)
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Justifications du projet

39 demandes a fin octobre pour I'année 2011:

— 17 pour du TAB;

— 11 pour de la location;

— 8 pour de l'acquisition;

— 3 pour des bureaux ou associations en location et achat;
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Le porteur de projet et son équipe

Commune de RESSONS LE LONG: Collectivité a
I"initiative du projet

SEDA : maitrise d’'ouvrage (aménageur)

EGIS — VILLES ET PAYSAGES : maitrise d’ceuvre
INGESPACES - CERE: étude d’impact et dossier loi sur
I'eau

ACF — M. LIPKA : négociateur foncier



Avancement du projet a aujourd’hui

SEDA aménageur depuis mars 2010
Diagnostic et esquisses réalisés en 2010
Sondages de sols réalisés en aolt 2011

Diagnostic archéologique réalisé en aout 2011



Synthese de I'expertise faune - flore - habitats

— GENERALITES
Pas d’enjeux écologiques tres forts et pas de corridors biologiques.

— FAUNE

Especes protégées: 21 especes d’oiseaux communes, la pipistrelle
commune et le hérisson d’Europe,

Especes remarquables: criquet noir ébene et criquet des clairieres,

— FLORE
Aucune espece protégée n’a été observée,

Une espece considérée comme remarquable a été observée mais
commune en Picardie : Patience crépue.

— HABITATS
Zone dite humide a prendre en compte,

Aucun habitat d’intérét communautaire n’a été recensé (agriculture +
constructions).






Un parcellaire complexe

¢ Parcellaire ancien qui a peu évolué

e Parcellaire complexe, trés imbriqué

¢ Forme en lanieres Nord-Sud pour le bati
ancien et Est-Ouest pour le bati
pavillonnaire

¢ Organisation parcellaire autour de cours
communes

Légende

Parcellaire ancien

Perimeite deiude irréguer. de faille disparate

—_— Limite parcellaire

00

Parcellaire récent (deouiz 1960)

[ Parcellaire non bt QA L PRl



Legende
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=

Pérmetre d'étude
Limite parcellaine

Parcellaire non bati

Propriétés bati ancien

Proprietés récentes

Un bati ancien en front de rue

* Propriétés avec bati en front de rue et jardins arrieres

¢ Dépendances nombreuses en retrait

¢ Taille moyenne d’une parcelle : 550 m?

contemporain)

(environ 1000 m?2 pour I’habitat

¢ Densité relativement forte pour un village : 0,4 pour le bati ancien

(0.08 pour I’habitat contemporain)
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Légende
Shruchure viaire Bati en retrait
Mur en gierme




U’habitat traditionnel : Orientation et

| ) ¥ .. = ! , )
N i . volumétrie

L MR, 4 . . ~i b

¢ Orientation liée avant tout
au climat: facade orientée sud
(vents violents d’ouest),

- pignon ouest contre la pluie
- murs est et nord aveugles
contre le froid

¢ Orientation contrecarrée
parfois par préférence locale :
facade paralléle a la rue

Une arienfation est-ouest du béti, dont la lecture est brouiliée par les
nombeuses annexes aux onentations diverses. O QU eI ques pr opri ét é s
orientées autour d’une cour

intérieure

¢ Volumétrie: bati allongé, 8 a
13 mdelongsur5a6mde
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' h L Y et 1 ] 1 v R . N PR
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Légende Volumeétrie: deux extraits de plan . & gauche 'ancien fissu, dense, ° P|ain-pied oul étage
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== e e B Batl paraliele e ouvert cur la rue basique de pavilions massifs, rectangulaires, alignés des années
s Perimétre d'étude [ Bignan sur rus B0490.
[\ Orientafion des faitages =0 Bt orisnte sur une cour mtérieure



L’habitat traditionnel : La pierre

calcaire

¢ Pierre calcaire issue des carrieres du village

¢ Homogénéité totale entre murs, bati,
dépendances... et sur I'ensemble du tissu ancien
(peu de ravalements)

¢ Fagades monochromes (blond a gris) avec joints
invisibles

e Tissu trés minéral, pierre omniprésente

Légende Enduit

Calpinage en pierre, brique et enduit
ik Perimetre d'étude Placage en pierre reconstiuge
] En cours de négociation avec le notaire Fierre naturelle
— Murs en pierres naturelles Autres




=)
les pas de moneaux

les cheminées

les toitures

Ny

les bandeaux

L’habitat traditionnel : Autres

caractéristiques architecturales

Les pas de moineau

- Généralement accompagnant les cheminées.
- Caractéristique méme de I'architecture du
Soissonnais.

Les toitures

- Deux pentes

-50a 55 ° environ

- Tuiles aux couleurs brunes-orangées, et ardoise
- Souches de cheminée en pierre calcaire sur les
pignons

- Toitures quasi sans débords

Les percements (fenétres et portes)

- Les pleins dominent largement sur les vides

- Orientations verticales

- Combles: petites ouvertures en pignon ; les
lucarnes restent rares. De plus en plus de vélux

Les volets
- A deux battants, en bois pleins, de couleur
diverses



Extension du bourg : L’habitat

A T o 5 s 5 N, .
RN P : contemporain
”w‘?."” IR = l ’“:':!"%L A * Parcelles réguliéres
N \ N e LN LR A e i '-;-._I LY Soorir '
| /
q\‘ — ) * Parcelles grandes : environ 1 000
| = m?2

» Maison au cceur de la parcelle

» Maison massive
(environ 14 x 9 au sol)

* Architecture commune, sans lien
avec les caractéristiques locales

* Densité de 0,08

\2 |
& la premigr lotissement, consiruit dans
1 les années 607,

Légends

I Périmétre détude

Batic récents [ 28me ¥ X¥Eme)
110} Biatic anciens (juzgu'au debut XXéme)




Espaces publics :

Caracteristiques et usages

3 types d’espaces publics :

e Les places publiques, fonction
principale de stationnement

e Les espaces de rencontres, peu
nombreux et de faible superficie

e Les espaces semi-publics,
petites cours qui permettent de
desservir plusieurs propriétés

Les voies :

¢ Une voie principale, la grande
rue, qui traverse la commune
d’Est en Ouest

¢ Deux rues secondaires qui
relient le centre bourg a la RN31
¢ Des voies de desserte des
riverains

¢ Deux chemins ruraux qui
desservent le site

r’_ Les trottoirs :
L

U MOTTE

La nature et largeurs de ces
derniers conduisent les piétons a
marcher sur les voies circulées

Place/parking
Espace de rencontre
Espace semi-public

(= Périmétre d'étude

E— A- Voie principale

—] B- Voie secondaire
C- Voie de desserte riverains
D- Chemin rural



Occupation parcellaire du secteur

le camping le terrain de sport

¢ Site enclavé par des fonds de jardins
¢ Quverture au nord sur des terres agricoles
", ¢ Occupation actuelle du site : aucun bati, terres en friche (non
Légende valorisant), prairies et potagers, 1 bois, des champs

¢ 2 voies + 1 chemin
P B veer e 2 équipements importants au nord-ouest: camping et terrain de
Prairie / pré

sport

foa Périmétre d'étude |
[ sétietjarcin |
I Equipement | Friche, jachére entretenue
] Champs 1

Bois



Vues et perspectives

‘?Jt i

1- Vue sur le site depuis le cenire bourg et vue sur le
mur en pierres naturelles & gauche du cheminement

Eglise

2- Vue sur le patrimoine ancien

Lo

Légende Espaces verts et murs visibles depuis le site
171 parimétre d'étude [ | fmds.emelnt’ . Arbres remarquables
ardin prive wess  Haie champétr litati
Vue degagée depuis le site ale.(.: an.1pe . qu‘a |‘a o
< Verger m=m Barriere visuelle végétale

sur église ou terrains agricoles
< ) Espace agricole == Murs en piemres naturelles ;
Vue sur le site Pctager ¢ : 4- Verger et haie champétre

Vues sur le site :

- Perceptible depuis I'entrée de ville
Nord-Ouest.

- Depuis les zones baties existantes
grace a plusieurs percées visuelles

- Depuis la Ferme de la Montagne

- Depuis la nationale

Vues depuis le site :

- Sur le patrimoine ancien depuis le
Nord du site (batis, murs...)

- Sur les terrains agricoles au Nord
de la zone d’étude

Les ambiances végétales :
- Limites du site essentiellement

constituées par des fonds de jardins
- Plusieurs arbres remarquables




Synthese
atouts / contraintes
du diagnostic

Légende

amnn Limite de zone

Les accroches sur I'existant :

9 Renforcer les acces existants

Assurer les liaisons avec
le centre ancien et les zones pavillonnaires

Le patrimoine ancien :

Assurer une cohérence avec le tissu ancien

W= Mise en valeur des murs en pierres naturelles
Les vues :

Conserver les vues sur le patrimoine ancien

°<, Travail sur les vues sur le site depuis I'entrée de ville

Les espaces verts :

Traiter les limites avec les fonds de jardins

Traiter les limites avec I'espace agricole

Prendre en compte les barriéres visuelles végétales dans 'aménagement

Réflexion sur l'intégration du boisement

Mise en valeur des arbres remarquables sur et en limite du site



Orientations
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Planning prévisionnel

Réunion publique d’ici la fin de I'année 2011.
Atelier pédagogique avec les enfants de |'école 2012,

Poursuite des études 2011 — 2012,
Acquisitions foncieres 2011 — 2013,

Travaux d'aménagement de |la lere tranche 2014,
2¢ tranche 2016 — 2017, 3¢ tranche 20159,

Démarrage commercialisation 2014.



